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1. A KUTATAS ELOZMENYEI ES A TEMA
INDOKLASA

A globalis problémakat tekintve korunk legnagyobb kihivasa egy olyan
fenntarthatd rendszer kialakitdsa és megszilarditdsa, amely nemcsak a
gazdasdg, hanem a kornyezet és a tarsadalom szdmara is kedvezd és
¢lhetd. Heinrich szerint, ,a tarsadalom, az iizlet és a politikai
dontéshozatal szintjén tett szdmos kornyezeti ¢és fenntarthatosagi
kezdeményezések és intézkedés sikere ellenére az altalanos trendek nem
fenntarthat6 utat kovetnek (Heinrich, 2013, p.228).” Vagyis léteznek jo
otletek, elképzelések, azok azonban a globalis tendencidkra gyakorolt
hatasukat figyelembe véve, nem elégségesek az iranyvaltasahoz.
Kovetkezésképpen nagyon igéretesen hangzik egy atlathatobb, a
tisztességen ¢s bizalmon alapuld, alacsony szén-dioxid-kibocsatasu
gazdasdg. Az aruk birtokldsa helyett megoldéast jelenthet az azok
cseréjére, €s az ehhez kapcsolodo szolgaltatasokra iranyuld rendszer és
egylittmiikddés kialakitasa.

A disszertaciom f6 célja a szdllasmegosztas, a megosztason alapulo
gazdasag legnagyobb iizletaganak (Vaughan and Hawksworth, 2014)
vizsgadlata a fenntarthato fejlodeés szempontjabol.

A kutatas kezdetén nem feltételeztem, hogy a megosztison alapuld
gazdasdg ¢és a fenntarthatd fejlédés Osszeegyeztethetd teriiletek.
Ismerdseimtdl sok jo és rossz tapasztalatot hallottam az UBER-rdl és
Airbnb-rdl és elészor nem meriilt fel bennem, hogy ezek a vallalatok
hozzéajarulhatnak a fenntarthatosaghoz. Azt gondoltam, ezek 0j és olcsobb
formai a szallas és utazas megosztasnak, azok elényeivel és hatranyaival
egyiitt. Miutdn azonban elkezdtem a megosztason alapuld gazdasag
szakirodalmaval foglalkozni, egyre jobban megismertem annak elméletét,

felismertem, hogy ez igenis eldsegitheti a hosszl tavu fenntarthatosagot.
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st kutatasi teriiletet, vagyis a szalldsmegosztast, személyes ¢lményeim
alapjan valasztottam ki. Az Airbnb-t tobb kiilfoldi véarosban is volt
lehetdségem kiprobalni, s valtozatos ismereteket szereztem: az elsé eset
Malagaban tortént, ahol a bérelt szobank egy olyan lakasban volt, ahol a
tulajdonos csalad is élt. fgy 6k teljes mértékben megosztottik veliink az
otthonukat, kozos konyhat és filirddszobat hasznaltunk, segitékészen
tajékoztatast adtak a helyi latnivalokrol és éttermekrdl. Ez a tapasztalat
valdban elég személyes és helyi (‘personal and local’) volt. A legutobbi
eset viszont Paphos-ban tortént, ahol ezzel ellentétes élményeket
szereztlink. Miutan megerdsitettiik a foglaldsunkat Airbnb-n, kideriilt,
hogy egy olyan cégtdl bérliink lakast, amely miikodését az 1j gazdasagi
rendszerre €piti: csak abban a lépcséhazban tobb, mint 10 lakés van,
amelyeket az Airbnb-n hirdet és a kulcs atvételéhez a cég képviseldjével
(vagy hazigazdaval ’host’) még talalkoznunk sem kellett: egy okos zar
(smart lock) segitségével tudtunk a lakasba bejutni. Kovetkezésképpen
felmeriilt bennem a kérdés, hogy hol marad a személyes
tapasztalatszerzés (érezd ugy magad, mintha helyi lennél) és a
kozosségépités? Ha egyre tobb professzionalis vallalat 1ép be az
ingatlanpiacra s vasarol fel lakdsokat, ami altal kiszoritja a helyi
kozosséget, mi a kovetkezménye a helyi piacra, lakossdgra nézve? A
fenntarthatosag pillérei ebben az esetben hogyan értelmezhet6k?

Ezeket a tapasztalatokat figyelembe véve, illetve a nagyvarosok
ingatlanpiacdnak aktualis helyzetét tekintve (ahol a lak4sok bérbe- és
eladdsanak az arai egyre magasabbak), a f6 kutatasi kérdésem az, hogy a
szallasmegosztas  jelenlegi formdjaban hozzdjarul-e a fenntarthato
fejlodéshez?  Elosegiti a  fenntarthato  fejlodeési  célok  (SDGs)
megvalosulasat? Ha igen, akkor az nagyszerii és jobban ismertté kellene

tenni; ha nem, akkor mit kellene modositani, masként csinalni ahhoz,
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hogy ez
Ugy vélem, hogy elméleti szinten van egy nagyon j6l miikods 1j
potencialis gazdasagi rendszeriink, ami az erds fenntarthatésaghoz hozza
tud jarulni, ezért nagyon izgalmasnak taldlom ezt a gyakorlatban is

megvizsgalni.

2. A DISSZERTACIO CELKITUZESEIL KUTATASI
KERDESEK ES HIPOTEZISEK

Sok szerz6 ugy véli, hogy az a modell, ami a gazdasagi érdekeket képes a
pozitiv kornyezeti €s tarsadalmi hatdsokkal Osszhangba hozni (pl. a
megosztason alapuld gazdasdg) igéretesnek tlinik a fenntarthato fejlodés
szempontjabol is (eg. Cohen és Kietzmann, 2014; Curtis és Lehner, 2019;
Heinrichs, 2013). Mas kutatok azonban azt gondoljak, hogy a megosztas
az nem gondoskodas (sharing is not caring), ugyanis ez csak a
szabalyozatlan digitalis piacterek boviilé halozatat noveli és csak a
tisztességtelen versenyt segiti eld (Ranchordas, 2015; Martin, 2016,
Schor, 2017).

Kutatasomban azt feltételezem, hogy a megosztason alapulo gazdasag
koncepcioja elméleti szinten tamogatja a fenntarthato fejlodést; de a
szallasmegosztas gyakorlatabol kiindulva ugy tiinik, hogy az csak a régi
gazdasag uj és kissé atalakult formaban.
Szdmos tanulmény vizsgalja a megosztason alapuldé gazdasagot a
felhasznalok (demand) szempontjabol (pl. Havas, 2014; Nielsen, 2014,
Hamari et al., 2015), de én érdekesnek taldlom ezt a kinalati oldalrol
(supply) is megvizsgalni. Ezért empirikus kutatdsom sordn az Airbnb-t, a
legnagyobb szallashely-megosztési platformot tanulmanyozom 45 eurdpai

varosban.


http://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
http://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor

5 czdetben az  Airbnb-t olyan hdzigazddk hasznaltak, akik olcso
szallaslehetdséget kinaltak rovid tavra utazoknak (The Economist, 2013).
Ebbdl a helyi kozosségek is profitalhattak, nemcsak a nem-
professzionalis, peer-to-peer szolgaltatast biztositd hazigazdak, akik a
felesleges kapacitasaik kihasznaldséval extra jovedelemre tehettek szert
(Gyody, 2019). Tovabba, az Airbnb hasznalata hozzajarult a
maganyossag érzésének csokkenéséhez az egyediil €16k, nyugdijasok
esetében azaltal, hogy vendégeket fogadtak a hdzukban. Azonban ez a
trend megvaltozott, s manapsag az Airbnb-n elérhetd szallasok kis része
tekinthetd hagyomanyos megosztason alapuld gazdasagi szolgaltatasnak
¢és az elérhetd szallasok nagyobb része professziondlis szolgaltatok altal
keriil meghirdetésre (Gyody, 2019) ennek minden negativ
kovetkezményével egylitt: példaul a szalldsmegosztas egyre vonzobb az
ingatlanbefektetOk korében; tovabba eldsegitheti a dzsentrifikaciot a
turistak korében népszeri helyeken (Gutiérrez et al., 2017).

Ha a hazigazdak a rovid tava lakaskiadast részesitik elényben a hosszu
tavaval szemben, akkor csokken az elérhetdé szallasok szama az
albérletpiacon, ami hozzajarulhat a magasabb bérleti arakhoz, az ingatlan
arak emelkedéséhez, illetve a helyi lakossag életmindségének romlasahoz.
A kutatdsom a kivdlasztott relevans fenntarthato fejlodési célokra
koncentral: ebben a kontextusban a relevans azokra a tarsadalmi
attribtumokra utal, ahol az Airbnb-nek kozvetlen hatasa van a helyi
kozosségekre ugy, mint az egyenlotlenség csokkentése, a fenntarthato
varosok és kozosségek, a tisztességes munka és a gazdasagi novekedeés. A
kutatdsom soran nem zarom ki a kornyezeti és tarsadalmi tényezdk
elemzését, azonban a dolgozatom f6 fokusza a gazdasagi faktorok
vizsgalatin van ¢és az Airbnb-t elsdsorban gazdasagi szempontbodl

tanulmanyozom.
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A tanulményom soran a kovetkezd kérdésekre keresem a valaszt:

e A megosztason alapulé gazdasdg hogyan bolygatja fel a
hagyomdnyos piacokat? Miért tekinthetd ujdonsagnak és vajon
rombol6 innovacio-e?

e Hozzijarul-e a szélldsmegosztas a fenntarthatd fejlddési célok
megvalosuldsdhoz?

o Vannak regionalis kiilonbségek a szegény ¢és gazdag régiok
kozott Eurdpéban az Airbnb piacan?

o Mely faktorok befolasoljak az Airbnb-n elérhetd szallasok
szamat? Hogyan hat a valtozds a GDP-ben, vagy a
munkanélkiiliségi ratdban az elérhetd szallasok szamdara?
A szallodai szobak szdmaban torténd valtozas hatéassal
van-e az Airbnb-re?

o A lakhatési koriilmények (agy, mint tulajdonlési helyzet: a
host tulajdonosa vagy bérldje-e az ingatlannak, illetve az
atlagos lakdsméret) hatdssal vannak az Airbnb supply-ra?
Kik adjak ki inkabb a lakéasukat: a tulajdonosok vagy a
bérldk? Minél nagyobb egy lakas, annal nagyobb eséllyel
van kiadva?

e Hogyan jellemezhetjiik a szallasmegosztast a jelenlegi formajaban:
fenntarthato ¢életmod vagy a neoliberalis gazdasag egy 0j formaja? A

szallasmegosztas melyikhez van kozelebb?

A disszertacio célja tovabbd, hogy kisérletet tegyen a kovetkezd

hipotézisek megtargyalasara:
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Regionalis kiillonbségek azonosithatok az Airbnb eurdpai piacan.

o Feltételezem, hogy a GDP negativan korreldl az Airbnb-n

elérhetd szallasok szdmaval és a jovedelem pedig az elérhetd
multilisting hazigazddk szdmdaval korreldl negativan. (A
professziondlis iizemeltetok szdmat a multilisting hazigazdak
szamaval mérem).

Tovabba feltételezem, hogy az Eurdzondhoz valod tartozas
jelentdsen befolyasolja az Airbnb-n lefoglalt szallasok szamat, a
multilisting hdzigazdédk szamat és az Airbnb-n elérhetd szallasok

szamat.

A gazdasagi és a piaci feltételekben és adottsagokban torténd

valtozasoknak jelentés hatasa van az Airbnb-n elérheto szallasok

szamara.

o Azt gondolom, hogy erds a korrelacié a haztartasok jovedelme, a

munkanélkiiliségi rata és az Airbnb-n elérhetd szallasok szama
kozott: a jovedelem negativan, mig a munkanélkiiliség pozitiv
kapcsolatban van az elérhet6 szallasok szamaval.

Tovabba, ugy vélem, hogy a rovid-tava szallaskiadas

szabalyozasa erdsen befolyasolja ez elérhetd szallasok szamat.

e A novekvo turizmus sokkal jelentésebb hatassal van az Airbnb-

n elérhetd teljes lakasok szamara, mint a privat szobak

szamara. A teljes lakasok sokkal népszeriibbek.

o Az 0Osszes Airbnb szallastipus (teljes lakas, privat szoba

megosztott szoba) szignifikansan korreldl a hotelszobdk
szamaval ¢és a legerésebb korrelacio a teljes lakasok ¢és a
hotelszobak szama kozott van. A hotelszobdk szama pozitivan

korrelal az Airbnb szalldsok szamaval.
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tulajdonosa vagy bérlje-e az ingatlannak, illetve az &tlagos

lakdsméret) jelentés hatassal vannak az Airbnb-n elérheté szallasok
szamara.

o Feltételezem, hogy korrelaci6 van az atlagos lakdsméret és a rovid
tavra elérhetd szallasok szdma kozott: minél nagyobb egy ingatlan,
annal erdsebb a korrelacidja az Airbnb-n elérhetd szallasok
szamaval.

o Tovabba ugy vélem, hogy a tulajdonldsi struktira véltozasa

szintén hatassal van az elérhetd szallasok szamara.
3. AZ ELMELETI KERET BEMUTATASA

Disszertaciomban a megosztason alapuld gazdasdgot Uj gazdasagi
rendszer koncepcioként értelmezem és ezt a felfogast és keretrendszert
alkalmazom az elemzés soran. Dolgozatom két {6 részre oszlik: az elsd
részben az elméleti hatteret mutatom be a szakirodalom éattekintésével és

értékelésével, a masodik rész pedig az empirikus kutatdsomat ismertetem.

A szakirodalom elemzés elején a sharing economy-t vagyis a
megosztason alapuld gazdasdgot 0j gazdasdgi rendszerként mutatom be:
egyrészt mint {izleti modellt, masrészt mint diszruptiv innovaciot,
valamint, hogy miért mondhato, hogy egy 0 bizalmi rendszert hoz 1étre.
A kovetkezd fejezetben elemzem a kooperativ- (vagy megosztason
alapuld gazdasadg) fenntarthatosdgi elemeit. A megosztason alapulo
gazdasadg, mas néven kooperativ gazdasag, hozzaférési gazdasdg, vagy
kapcsolodd fogyasztds fogalma azokra kialakuloban [évé {izleti

modellekre, platformokra és cserékre utal (Allen és Berg, 2014),
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eszkozeiket osztjdk meg ingyen vagy anyagi juttatds fejében az internet

segitségével (Cohen és Munoz, 2016). Ez egy gyorsan ndvekvd agazat,
amely a hagyomanyos ipardgakat bomlasztja (Cohen és Munoz, 2016):
ahogy a megosztason alapuld gazdasidg egyre népszeriibb lett, a
fogyasztasi szokdsok megvaltoztak és elérték az olyan hagyomanyos
iparagakat, mint példaul az idegenforgalom, vendéglatas, szallitmanyozas,
oktatds, munkaerdpiac (Botsman és Rogers 2010). A sharing economy
vallalkozasok egyik hatalmas eldnye az, hogy alacsony a belépési kiiszob,
azaz eszkozéllomany vagy erds pénziigyi hattér nélkiil mikodo
platformvallalatok konnyen létrehozhatok, és a felhasznalok gyorsan és
olcsobban érhetik el az altaluk nyujtott szolgéltatdsokat. A sikeres
véllalkozas miikodtetéséhez a platformvallalatok tulajdonosainak nem
kell, hogy arukkal és szolgaltatasokkal rendelkezzenek, vagy ezeket
eléallitsak, hanem a kapcsolatot és a kommunikaciot kell biztositaniuk a
kereslet ¢s a kinalat kozott.

Chris J. Martin (2016) atfogo cikket tett kozz¢é a megosztason alapulo
gazdasag lehetséges kovetkezményeirél. Ugy taldlja, hogy ezt az 1j
jelenséget ellentmonddsos moddon értelmezik: egyes kutatok szerint ez
egy lehetséges Ut a fenntarthatosdg eléréséhez, mdasok szerint a
neoliberalizmus 1j formaja. Megéllapitasa szerint, ha a megosztason
alapuld gazdasag a jelenlegi palyan folytatja a fejlédését, akkor nem fogja
megbontani a korabbi gyakorlatokat és kialakult strukturdkat. Az 0j és
megszokott mitkddésmodok parhuzamosan fennallhatnak, de radikalis
valtozdés nem fog bekovetkezni. Ezért valasztottam ki kutatasi
teriiletemként a szalldsmegosztast, s annak vizsgalatat a kivalasztott

fenntarthato fejléddési célok (SDG) tiikrében.
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Disszertaciom kovetkezO része az eurdpai lakaspiacrol és
szallasmegosztasrol, valamint annak mar tapasztalhaté ¢és lehetséges
késébbi kovetkezményeirdl, valamint a hossza tava szallasbérleti piacra
gyakorolt hatasairdl szol.

A dolgozatom masodik nagy része a szallasmegosztasrol végezett
empirikus kutatdsomat tartalmazza. Az empirikus vizsgélat célja, hogy
feltarja a hipotéziseket, amik az Airbnb mint sharing economy platform
szerepét és hozzdjarulasat vizsgaljak a vonatkozd fenntarthato fejlédési

célok megvaldsulasdhoz a kivalasztott eurdpai varosokban.

4. ANYAG ES MODSZER

A hipotézisek vizsgalatahoz és a kutatasi kérdések megvalaszolasahoz 45
eurdpai nagyvarost valasztottam a vizsgalati mintdba. Az eurdpai
fovarosokat, illetve népszeri turisztikai célpontokat emeltem ki (1.
tablazat). Mind a fOvarosok, mind tobbi telepiilés esetén a turistdk

elsédleges motivacidja az, hogy par napot toltsenek el az adott

telepiilésen.
Amsterdam | Dublin London Oslo Stockholm
Athens Edinburgh | Luxembourg | Paris Sofia
Berlin Florence | Madrid Porto Tallinn
Barcelona Geneva Malaga Prague Vienna
Bratislava Helsinki | Manchester | Reykjavik | Valletta
Brussels Istanbul Milan Riga Venice
Bucharest Krakow Munich Rome Vilnius
Budapest Lisbon Nice Rotterdam | Warsaw
Copenhagen | Ljubljana | Nicosia Seville Zagreb

1. Tablazat A megvizsgalt varosok (sajat gytijtés)

11
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¥ Jolgozatomban nyilvanos ¢és ingyenesen elérhetd adatbéazisokat
hasznaltam. Az Airbnb adatokat a AirDNA ¢és InsideAlrbnb oldalakrol,
mig a kivélasztott fiiggetlen valtozékat az EUROSTAT-rél gytjtottem

0ssze.

A rovidtavu szallaskiadas jellemzoi

Els6é 1épésként az Airbnb piaccal kapcsolatos adatgytijtés tortént meg.
Azért az Airbnb-t valaszottam, mert a rovid-tdva szallasmegsztas
teriiletén neki van a legnagyobb piaci részesedése. A sziikséges
informéciokat az AirDNA.com oldalrdl toltottem le. Az adatgylijtés elsd
szakasza 2018. szeptember-november volt. Azota az AirDNA
megvaltoztatta a rendelkezésre all6 varosi szintli adatokat, és sajnos
néhanyuk mar ingyenesen nem érhetd el.
A kivalasztasi folyamat és a finomhangolas utan az Airbnb legfontosabb
valtozoit  kivalasztottam, amelyek segitenek valaszolni kutatasi
kérdéseimre.

A 2. tablazat bemutatja a kivalasztott Airbnb véltozokat, amelyeket az

elemzésem soran hasznaltam.

12
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Ev

Viltozo Leiras Adatforras
Airbnbn elérhets | 122 Szam az.
Alldsok széma/ elérhetd szallasok
Sea ason S szdmanak 2015- | AirDNA
Novekedési litem . :
C o alakulasat mutatja 2019
(db és %) be
Ingatlan tipusa:
Teljes lakas (szam és | Szallas tipusa:
o)
Privat szoba (szdm Teljes lakas 2018 AirDNA
¢s %) Privat szoba
Megosztott szoba Megosztott szoba
(db és %)
Hazigazdak szdma,
Multilisting akiknek tobb, mint 2018
hazigazdak (db és egy elérhetd AirDNA
%) ingatlanja van
meghirdetve
Valojaban lefoglaly | * ai0jaban lefoglalt | =55 ¢ .
112 . szallasok szama AirDNA
szallasok szama (db)
2018-ban

2. Tablazat A rovid-tavu szallaskiadas jellemzoi — a fiiggd valtozok
bemutatasa (sajat gyijtés)

A kutatasi célom az Airbnb-t az elérhetd szallasok oldalarol
megvizsgalni, ezért négy fo (fiiggd) valtozot azonositottam, amit az
elemzési folyamat soran tanulmanyozok: az Airbnb-n elérhetd szallasok
szama, a multilisting hazigazddk szdma, az aktudlisan lefoglalt szallasok
szama ¢és a kiadott szallasok tipusa (teljes lakéds, privat szoba és
megosztott szoba). Az Airbnb-n elérhetd szallasok szdmara négy egymast
kovetd évre talaltam elérhetd adatot (2015-2018); azonban a masik harom
valtozd esetén csak a 2018-as évre volt elérhetd adat. Felkerestem az
AirDNA-t, hogy kiildje el nekem a hidnyz6 informacidkat, de sajnos nem
vélaszoltak a megkeresésemre. Ezért a meglévd adatbazist hasznilom a

kutatdsom soran, amely igaz, hogy nem mutat olyan relevans okozatot,

13
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B nint a tobb évre elérhetd adatbazisok, de értékes inputot és eredményt ad

a kutatasomhoz.

Fiiggetlen valtozok bemutatasa: az Airbnb-n elérhetd
szallasok és hazigazdak szamat befolydsolo faktorok

Azért, hogy azonositani tudjam, hogy mely faktorok befolyésoljak az
Airbnb-n elérhetd szallasok szamat, a multilisting hazigazdak szamat, az
aktualisan lefoglalt szallasok szamat és a kiadott szallasok tipusanak
népszerliségét (teljes lakas, privat szoba és megosztott szoba), kiillonb6zd
fiiggetlen valtozokat azonositottam.

A valtozok nagy része a szakirodalom alapjan lett kivéalasztva: a
gazdasagi mutatok (GDP, haztartasok jovedelme, munkanélkiiliségi rata),
turizmushoz kéthetd valtozok (repiilével utazok szama, szallashelyen
eltoltott vendégéjszakak szama - turistdk szama), hotel szektorhoz kétheto
mutatok (hotelszobdk szdma), illetve a népesség. A valtozok masik része
a hipotéziseimbdl jott: tarsadalmi valtozok (szingli haztartdsok aranya,
fiatalok ¢és iddsek aranya). Ezeken feliill nominalis valtozokkal is
teszteltem a hipotéziseket. Feltételezem, hogy az Eurdézonahoz vald
tartozdsnak hatdsa van az Airbnb piacédra, ezért az Eur6zondhoz vald
tartozds megléte (igen vagy nem) dummy valtozoként keriilt a listaba
(Choi et. al. 2015). Ugy gondolom, hogy az Airbnb szabalyozas
meglétének szintén hatdsa van az Airbnb-n elérhetd szallasok szamara,
ezért ezt is dummy valtozoként hasznaltam. A 3. tabldzat tartalmazza a

kutatasi modellbe kivalasztott valtozdkat.
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Valtozo Ev Adatforras

GDP (milli6 EUR) 2015-2018 | Eurostat
Munkanélkiiliségi rata (%) 2015-2018 | Eurostat
Haztartasok jovedelme (millié 2015-2018 | Eurostat

EUR)

Repiildvel érkezok szama 2015-2018 | Eurostat
(kiilfoldiek) (ezer utazo)

Neépesség (szam) 2015-2018 | Eurostat

Atlagos lakdsméret 2011 Eurostat, Census
Szallashelyen eltoltott 2015-2018 | Eurostat

vendégéjszakak szama (ezzel
mértem a turistak szamat is )

Hotelszobak szama 2015-2018 | Eurostat, Collins
International

Ingatlan tipusa: Tulajdonos 2015-2018 | Eurostat

jelzaloghitellel vagy anélkiil (%)

Ingatlan tipusa: Bérld (%) 2015-2018 | Eurostat

Szingli haztartasok ardnya (%) 2018 Eurostat

Fiatalok ardnya (%) 2018 Eurostat

Iddsek aranya (%) 2018 Eurostat

Eurdzoéna Igen/Nem

Airbnb szabdlyozas Igen/Nem

3. Tablazat A kutatasi modellbe kivalasztott valtozok (sajat gytijtés)

Modszertan

A hipotéziseimet statisztikai és 0konometriai modszerekkel segitségével
teszteltem, kvantitativ adatelemzést alkalmaztam.

A vizsgalatot két 6 részben hajtottam végre: az elsd 1épésben korreldcios
elemzést hasznaltam, majd regresszios vizsgadlatot végeztem el. Az adatok
jellege miatt a korreldciés vizsgalatot az Osszes valtozd esetén
elvégeztem, a regresszios analizist pedig a kivalasztott valtozok esetén.

A korrelacio egy kétvaltozos elemzés, amely megvizsgalja a valtozok
kozotti kapcsolat 1étezését, irdnyat és erdsségét, valamint két vagy tobb

1étezd, nem manipulélt valtozé kozotti lehetséges kapcsolatot (Rovai et
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4 ., 2013: 81). A korrelacids vizsgalat utdn tobbvdltozos regresszios
analizist alkalmaztam. A regresszios elemzés tobb a modellbe egyiittesen
bevont fliggetlen valtozo hatdsat vizsgalja a fliggd valtozora, s ez a
modszertan eldrejelzése is alkalmas (Turdczy-Liviu, 2012). A stepwise
regresszid modszerét alkalmaztam, amely tobb valtozd egyiittes
regresszidjanak modszerét jelenti, igy, hogy egyidejiileg hozzaadjuk vagy
eltavolitottuk azokat a valtozokat, amelyek statisztikailag nem
szignifikansak. A kutatdsomban a stepwise regresszio backward selection
modszerét valasztottam ki. Ez a moddszer elszor az Osszes valtozot
befonja a vizsgalatba, majd egyesével kisziiri azokat, amik szignifikdnsan
nem mutatnak semmit a fiiggd valtozoval

A vizsgalatom masodik fazisaban panel adatok regresszios (panel data
regression analysis) elemzésével a fliggetlen valtozok hatdsat vizsgaltam
az Airbnb-n elérhetd szallasok szamara. A paneladatok lehetévé teszik a
kutatok szdméra a nem mérhetd, vagy megfigyelhetd valtozok vizsgalatat,
ugy mint kulturdlis faktorok vagy azok a faktorok, amik idérdl idére
valtoznak (Torres-Reyna, 2017), tovabba segitik a viszonylag elfogulatlan
becsléseket. A panelelemzés alapvetd elénye, hogy nagy rugalmassagot
biztosit a kutatd szamdra az eltérd viselkedésbdl fakadd kiilonbségek
modellezésére és megfigyelésére. Kutatasomban fontosnak tartom az
Airbnb penetracié idobeli valtozasait megfigyelni, amihez a panel adatok
elemzése kivald eszkdoz. A panel adatok esetén a hatdsmodellek két
alaptipusat kiilonboztetjiik meg: allando (fixed effect) és véletlen (random
effect) hatasmodellek.

Az alland¢6 hatas modell az egyén(ek) valtozasainak okait tarja fel. Ezzel
szemben a véletlen hatads modell kiegésziil az entitdson beliili valtozast
megmutatd hibataggal. Vagyis feltételezziik, hogy az entitasok kozotti

valtozasok a véletlennek koszonheto.
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Az altalanos panel regresszios modell a kovetkezéképpen néz ki:

Y= Bo + Bx;ir + €it

n szdmu megfigyelésre and t iddintervallumra: i = 1,2,...,n and ¢ =
1,2,....n.
Y; ¢ fiiggd valtozo

Po intercept

B a fliggetlen valtozok szaman alapuld paraméterek matrixa

X;j¢ fliggetlen valtozo

€; thibatag.

Altaldban a Hausman-tesztet alkalmazzuk a preferalt modell (allando
hatas modell vagy véletlen hatds modell) meghatarozasara. A Hausman-
tesztben a null hipotézis az, hogy a véletlen hatds modellt részesitjiik
elényben, és ennek kovetkeztében, ha elutasitjuk a HO-ot, az 4lland6 hatés
modell lesz a megfelelé modell.

A nomindlis valtozok (Eurozonahoz valo tartozas, Airbnb szabalyozashoz
megléte) jelentdségét vegyes kapcsolatok elemzésével vizsgaltam. A teszt
sordn az egyik valtozd nominalis, a masik pedig kvantitativ. Ebben az
esetben az asszocidciot az Eta egyiitthatoval mérjiik, ami ha 0-hoz kozelit.

Akkor nincs kapcsolat, ha 1-hez kozelit, akkor pedig kapcsolatot jelez.
(IBM SPPS Statistics)

Az adatelemzés SPSS 22.0 és STATA 15 programokban tortént.
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A korrelacios kapcsolatok vizsgalatanak eredményei

Elészor lefuttattam a Pearson korreldcids tesztet a harom kiilonb6zo
szallastipusra (teljes lakas, privat szoba ¢és megosztott szoba) ¢és
megvizsgaltam a kapcsoltot a fiiggetlen valtozokkal (3. Tabldzat a
dolgozatban). A teljes lakdsok szama erdsen és pozitivan korrelalt a
jovedelemmel (0.843) a repiildvel érkezdk szdmaval (0.797), a turistak
szamaval (0.798) és a hotelszobak szamaval (0.846). A privat szobak
szdma erdsen ¢€s pozitivan korrelalt a jovedelemmel (0.732), a
hotelszobak szdmaval (0.799) és a legerdsebb korrelacidja a turistak
szamaval volt (0.853). A turistdk €és a repiilével utazok novekvd szama
miatt feltételeztem, hogy erds a kapcsolat az Airbnb piac és a hotel piac
kozott. Egyik hipotézisem az, hogy az 0sszes Airbnb szallastipus (teljes
lakds, privat szoba megosztott szoba) szignifikdansan korreldl a
hotelszobak szdmaval és a legerdsebb korrelacid a teljes lakasok és a
hotelszobak szama kozott van. A korrelacidanalizis eredményeit alapul
véve (lasd 10. tablazat a disszertacidban), ezt a hipotézist elfogadhatjuk.
Ezenkiviil a legerésebb korrelaciot a teljes lakas és a szallodai szobdk
szama kozott lehet megfigyelni. Ha a széallodai szobak szama novekszik, a
teljes lakasok szdma is novekszik, €és nagyobb mértékben, mint a
maganszobak részesedése.

A Pearson-féle korrelacios elemzést lefuttattam arra is, hogy, mely
tényezOk korrelalnak a multilisting hazigazdak szaméval (ldsd még a
dolgozat 11. tablazatat). A legerdsebb Osszefliggés a turisztikai
szallashelyeken eltoltott vendégéjszakak szama (Pearson-egyiitthato

0,845) ¢és a szallodai szobdk szama (0,881) esetén figyelhetd meg. Az
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Airbnb piacot és vonzod ingatlanbefektetési lehetdséget jelent.

Gazdasagi szempontbol a jovedelem erds pozitiv korreldciot mutat
(0,734), azaz a jovedelem novekedése novekvd szamt multilisting hostok
eredményezhet, azonban a GDP mérsékelt korrelaciot mutat (0,572). Az
egyik alhipotézisem az, hogy a GDP negativ korrelacioban van a
multilisting hdzigazddk szamdval, vagyis a GDP ndvekedése a
multilisting hostok szdmanak csokkenését okozza. A mérsékelt
korrelaciora tekintettel nem allithatjuk a két valtozd kozotti szoros
kapcsolatot, ezért ezt a hipotézist elutasitottuk.

Az egyik f0 kutatasi kérdésem az, hogy mely faktorok befolyésoljak az
Airbnbn elérhetd szallasok szamat. Négy egymast kovetd évre (2015-
2018) sikertilt adatot gylijtenem az elérhetd szallasok szdmat illetden és
elészor minden évre lefuttattam a korrelacios tesztet (az eredmények a
disszertacid Fiiggelékében talalhatoak meg). A legerdsebb korrelacio a
héaztartasok jovedelme esetén figyelhetd meg (a mutatdo 0.8 felett van
mnden egyes évben), repiildvel érkezok szdmaval) (a mutatd 0,77 felett
van mnden egyes évben), hotelszobdk szama (0,8 felett) és GDP (0,7
felett).

A korrelaci6 analizis igazolja a hipotézisemet, ami szerint szoros
kapcsolat van az Airbnb-n elérhetd szallasok szdma és a hotelszobak
szama kozott. A korabbi eredményekhez hasonloan, a magasabb kereslet
(a repiildvel érkezok szamaval, turistak szdmaval mérve) tobb szallast
ereményez. A jovedelem ¢és a GDP mindketten erdsen és pozitivan
korrelalnak az Airbnb-n elérhetd szallasok szdmaval az Osszes évben. Ez
alapjan nem tudom elfogadni a hipotézisemet (hogy a GDP és a

jovedelem negativan korrelal az Airbnb-vel). Ugy gondoltam, hogy erds,
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e negativ a kapcsolat, vagyis ha a GDP vagy jovedelem csokken, a
szallasok szama nd, azonban az eredmények mast mutatnak. Panel
adatelemzéssel ezt tovabb vizsgaltam.

Az elemzésem nem mutatott ki szignifikdns kapcsolatot a
munkanélkiiliségi rata és az Airbnb-n elérhetd szallasok szdma kozott.
Vagyis ez alapjan nem tudom elfogadni az erre vonatkozo6 hipotézisemet.
Ezt a késObbiekben tovabb vizsgaltam.

Gyenge ¢és negativ, de nem elhanyagolhaté kapcsolat figyelhetd meg a
tulajdonosi  szerkezet ¢és az Airbnb  kozott, tehat ha az
ingatlantulajdonosok ardnya csokken (tehat tobb ember valik bérlvé), az
Airbnb széllasok szama nd. Az alhipotézisem, hogy a tulajdonlési helyzet
jelentds hatdssal vannak az Airbnb-n elérhetd szallasok szamara, a gyenge
korrelacié miatt nem bizonyosodott be. Hasonloan kapcsolatot sejtettem
az atlagos ingatlanméret és az Airbnb kozott: feltételeztem, hogy minél
nagyobb a szallas, annal erdsebb a korrelacid, azonban a koefficiens 0,4-
0,5 kozott mozgott az ingatlan atlagos méretétdl fliggetleniil. Vagyis ez
alapjan azt mondhatjuk el, hogy az ingatlan mérete nem fontos az Aribnb
piacan.

Az Airbnb elérhetd szélldsok szdménak valtozasarol van tobb évre

adatom, tehat ezeket panel adatelemzéssel is megvizsgaltam.

Az Airbnb-n elérheto szallasok szamanak vizsgdlata panel
adat regresszios elemzéssel

Azért, hogy meghatarozzam, hogy mely kivalasztott fiiggetlen valtozok
hatnak az Airbnb-n elérhet6 szallasok szamara, a kovetkezO altalanos

panel modellt becsiiltem meg:
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Yi,t =Bo+ B( Econ i1 + Controls j ¢ + Tourism ¢ + Hotel j1 +
Owner j ¢ + Dwell j ¢ + Dum j g) +€;¢

ahol Yj ¢ Airbnb szallasndvekés, fo; a konstans egyéni nem megfigyelt

allando hatas, f egyiitthatok matrixa, i entitdsok (itt varosok), and ¢
id6peridodus 2015-2018 kozott
Econ a GDP-re ¢és a haztartasok jovedelmére vonatkozéd mutatd minden

évre ¢és minden vizsgalt régiora kiilon

Controls a kontroll valtozok (népesség, munkanélkiiliségi rata) minden
évre, minden varosra kiillon. A népesség proxiként van hasznilva a
demografiai valtozdsok bemutatdsara, mig a munkanélkiiliségi ratat
proxyként hasznaltam a régié gazdasagi aktivitasanak indikatoraként.
Tourism a repiilovel érkezOk szdmara és a turistdk szaméra vonatkozik
minden évre, minden vizsgalt régiora.

Hotel a hotelszobak szamat jelenti.

Owner kategoria a tulajdonlasi strukturat jelenti, vagyis, hogy az ingatlan
lakoja az ingatlan jelzaloghitellel rendelkezd tulajdonosa, vagy bérldje-e
(ezek a valtozok szintén kiilon vannak a modellben kezelve).

Dwell az atlagos ingatlanméretet jelenti az egyes varosokban. Ez egy
idében rogzitett faktor: csak 2011-es évre van adatunk erre a valtozora.
Dum a dummy kategoriakra utal, tehat az Eur6zénahoz valé tartozas = 1,
0 ha nem tartozik oda. “Rich” és “poor” kategoéridk is dummy-ként
vannak tesztelve, rich =1, 0 ha nem; poor=1, 0 ha nem.

Az itt bemutatott valtozo-csoportokban az egyes faktorok kiilon-kiilon

keriiltek a regresszids vizsgalatba, nem egyiitt, csoportos valtozoként.

Els6 Iépésként a valtozok kozotti multikollinearitast vizsgéaltam VIF
(variance inflation factor) teszttel. Ez (13.tdbla a disszertacidoban)

kimutatta, hogy a GDP ¢és a haztartdsok jovedelme nem filiggetlen
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sol g gymést(')l, ami jelentésiiket tekintve is érthetd, ezért a jovedelem valtozot

kivettem (neki volt a legmagasabb a VIF ¢értéke). Miutdn ezt
eltavolitottam, a tesztet ujra lefuttattam, ami kimutatta, hogy nincs
szignifikans  multikollinearitds a  valtozok kozott (14.tdbla a
disszertacioban). Ezek utan lefuttattam a Hausman tesztet a fenti panel
becslési modellre. A prob>chi2 érék 0.0001, ami nem nagyobb, mint a
kritikus érték (0.05), ezért a nullhipotézist elvetem, vagyis az allando

hatasok modelljét alkalmazom az empirikus elemzés soran.

A 4-es tablazat mutatja be a panel regresszidé eredményeit. Az allando
hatdsok modellje természeténél fogva nem tudja azokat a valtozokat
kezelni, ahol az iddbeli valtozas nagyon kicsi, vagy egyaltalan nem
létezik. Kovetkezésképpen a modell nem tudja vizsgéalni és elemzeni az
ingatlan méretet (dwelling size), mivel csak egy évre van elérhetd
adatunk. Illetve a dummy valtozokat (Eur6zoéndhoz valo tartozas, gazdag
vagy szegény régid) sem. Kovetkezésképpen ezeket a valtozokat nem

tudtam a modellben tesztelni.

Ahogy feltételeztem, a kapcsolat a repiilével utazok szamaval
szignifikans, vagyis, ha egyel novekszik az utazdk szama, az 0,54-el
noveli az Airbnb-n elérhetd szallasok szamat. Ez nem meglepd, ugyanis
ez azt bizonyitja, hogy a turizmus ndvekvd tendencidja hozzdjarul az
Airbnb-n elérhet6 szallasok szamaval.

A kapcsolat erds a hotelszobak szamaval is, tehat az erre iranyuld
hipotézisem beigazolddott, vagyis egyel tobb hotelszoba 0,471-el tobb
Airbnb szallast eredményez.

A népességnovekedés hatdsa az Airbnb-re szintén pozitiv és jelentds.
Egyel tobb f6 a populacidban 0,013-mal tobb Airbnb szallast eredményez,

ami szintén a kereslet-kinélati egyensuly helyzetével magyardzhato.
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korrelaciot mutat a teszt, vagyis a GDP-ben torténd csokkenés emelkedést

okoz a széllasok szamaban. Ez érdekes eredmény, hogy a regresszio
vizsgalat negativ, mig a korrelacios vizsgalat kordbban pozitiv eredményt
mutatott a vizsgalt valtozok kozott, amikor azok mas fiiggetlen valtozok
bevonasa nélkiil lettek tesztelve. Ez a regresszids vizsgalat erdsségével
magyarazhatd, vagyis, hogy ilyen vizsgalatokndl a regresszids
eredmények megbizhatobbak, mint a korrelacié szamités.
Meglepetésemre, nem tudtam kimutatni szignifikans kapcsolatot a
munkanélkiiliségi rata és az elérhetd szallasok szama kozott. Ez sem a
Pearson korrelacio soran, sem a regresszios vizsgalat soran nem vezetett
eredményre. Kovetkezésképpen az erre vonatkozé hipotézisemet
elutasitom.

A tulajdonosi szerkezet (tulajdonos hitellel vagy bérldje az ingatlannak)
sem mutatott kapcsolatot az Airbnb-n elérhetd szallasok szamaval. Ha
nem ardnyszamaink, hanem abszolut értékii adatok lettek volna ezekre a
valtozokra, akkor az eredmény lehet, hogy mas lenne. Azonban ez

elérhetd adatbazis ezt sajnos nem tette lehet6veé.
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Valtozok Airbnb
Repiildvel érkez6k szama 0.540**
(0.233)
Hotelszobak szama 0.471%**
(0.0657)
Munkanélkiiliségi rata 79.19
(308.0)
Népesség 0.0135**
(0.00547)
GDP -0.207%***
(0.0541)
Turistak szdma 0.000278
(0.000317)
Tulajdonlas: jelzaloghitelesek aranya -31.04
(296.7)
Bérlok aranya -54.81
(506.4)
Y2015 -3,672%%*
(1,274)
Y2016 38.66
(1,022)
Y2017 617.8
(765.3)
Y2018 (omitted) -
Konstans -21,332
(22,390)
Megfigyelések szama 180
Minta 45
R-négyzet 0.707

Standard hibak a zarojelben
¥k p<0.01, ** p<0.05, * p<0.1

4. Tablazat: A panel adatok regresszios elemzésének eredmeényei (sajat
munka)
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Stepwise regresszios elemzés a teljes lakdsok és megosztot: -
szobdk szdlldstipusok esetén

Az alkalmazott stepwise regresszids elemzés az Ordinary Least Squares
(OLS, legkisebb négyzetek moddszere) linearis regresszidhoz tartozik, ami

azt jelenti, hogy modellje a kdvetkezd
Y=Ly +B1x1 + BoXy + nX, + € nszami fiiggetlen valtozora

A fenti egyenletben a bétak (f8) a regresszids egyiitthatok, amit az OLS

megbecsiil. € a hibatag. [f, az intercept és az X képviseli a fiiggetlen
valtozokat. A stepwise regresszios elemzéssel azt vizsgaltam, hogy mely
fiiggetlen valtozonak van hatdsa és ez milyen erds az Airbnbn elérhetd
kiilonboz6 szallastipusokra, tigy, mint teljes lakés és privat szoba. Tehat a
fliggd valtozok (Y) az elérhetd teljes lakdsok (entire homes) és a
megosztott szobak (private rooms) szdma. A fiiggetlen valtozok a
kovetkezok: GDP, munkanélkiiliségi rata, repiildvel érkezdk szama,
lakossagszam, turistak szédma, hotelszobdk szadma, ingatlan tipusa:
tulajdonos hitellel, vagy lakésbérld, illetve az elérhetd lakdsméret. (Az
elérhetd lakdsméretbdl harom kategoriat képeztem attol fliggden, hogy az
ingatlan ‘kicsi’, ‘kdzepes’ vagy ‘nagy’). A ‘kicsi’ lakdsméret a kevesebb,
mint 50 m2-es ingatlanok, az, ‘atlagos’ az 50 és 100 m2 kozotti lakasok
¢s a ‘nagy’ kategdria a 100 m2 feletti lakasok.

Elészor ebben az esetben is a fliggetlen valtozok kozotti
multikollinearitdst ~ vizsgaltam (az output tabla a disszertacio
mellékletében taldlhaté meg). A teszt eredményei alapjan a felesleges
(multikollinearitast mutatd, egymassal nagyon szorosan fliggd) valtozokat

kiszlirtem, majd lefuttattam a stepwise regresszids elemzést a backward
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o
2

B¥ celection modszerrel mind a két fliggd valtozora (eredmények: lasd

dolgozat 18. és 19. tablazatok).

A harmadik hipotézisem az volt, hogy a névekvé turizmus (ezt a turistak
szamaval, a repiilovel érkezok szamaval és a hotelszobdak szamaval
mértem) sokkal jelentésebb hatdssal van az Airbnb-n elérheto teljes
lakasok szamara, mint a privat szobak szamara. A teljes lakdsok sokkal
népszertibbek. A tesztek bebizonyitottak, hogy a teljes lakdsok szdma a
turizmushoz kdothetd valtozok szamatol fiigg. Azonban az Airbnb-n
elérhetd privat szobdk szama a stepwise regresszio eredményei szerint
egyeb valtozoktdl fiiggenek (foként a control valtozoktol, illetve a GDP-
t6l). Ebbdl kiindulva elfogadom a hipotézisemet, amely szerint a névekvd
turizmusnak foként az elérhetd teljes lakdsok szamdra van hatdsa (s
kevésbé jelentds a megosztott szobak esetén). A hotelszobak novekvd
szama 1is szorosabban korreldlt a teljes lakdsok szamaval. Vagyis a
novekvd turizmus kdvetkezménye az egyre magasabb szamu Airbnb-n
elérhetd teljes lakas, ami kiszoritja a helyi lakossagot az ingatlanpiacrol.
A vendégek is inkdbb a teljes lakasokat részesitik eldnyben, az Airbnb

szobakkal szemben.

Vegyes kapcsolatok elemzése: az Eurozonahoz valo tartozas
és az Airbnb szbalyozas vizsgdlata

Az egyik hipotézisem, hogy az Eurczondhoz valo tartozads jelentosen
befolyasolja az Airbnb-n lefoglalt szallasok szamat, a multilisting
hazigazdak szamat és az Airbnb-n elérheto szallasok szamat (ez a
feltételezés ahhoz a hipotézisemhez kothetd, hogy az Airbnb piacén
regionalis kiilonbségeket tudunk azonositani). Feltételeztem, hogy a
vendégek azokat az uticélokat részesitik elonyben, ahol nem kell valutat

valtaniuk és az érdekl6dok eurdban is befektethetnek. Ehhez a kapcsolat-
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elemzése modszertannal vizsgaltam. Ebben a tesztben a kapcsolatot az

Eta egyiitthatd segitségével értelmezziik. Az elvégzett teszt azt mutatja,
hogy az Eta minden vizsgalt valtozo esetén a 0-hoz kdzelit (20. tdblazat a
disszertacioban), vagyis az Eur6zona nominalis valtozo egyikkel sem
korreldl és nincs hatasa a vizsgalt valtozokra. Kovetkezésképpen nem
tudom elfogadni a felallitott hipotézisemet. A rovid-tava szallasmegosztas
piaca és az Airbnb még viszonylag 1) dolgok, ezért ebben a fazisban nem
tudtam megvizsgalni az Eurozéndhoz vald csatlakozéds el6tti és utani
iddszak eredményeit ¢és masik modszerrel (pl. difference-in-difference

analizis) mérni.

Ezt a tesztet lefuttattam a ‘Szabalyozas’ nomindlis valtozora is, ugyanis
azt feltételeztem, hogy ha az Airbnb a kivélasztott varosokban torvény
altal szabalyozott, annak hatdsa van az rovid-tavon elérhetd szallasok
szamara. Az Eta egylitthato ebben az esetben is 0 kozeli értéket mutatott
minden vizsgalt valtoz6 esetében (21. tablazat), tehat a hipotézisemet, ami
szerint az Airbnb szabalyozdasnak hatasa van az elérheto szallasok
szamara, a multilisting- hadzigazdak szamara és az elérheto kiilonbozo
szallastipusokra, el kellett, hogy utasitsam. Azokban a véarosokban, ahol a
helyi onkormanyzatok mar bevezették a szabalyozast, izgalmas lenne
megvizsgalni az Airbnb-n elérhetd szallasok szamat a szabalyozas
bevezetése eldtt és utan, ugy gondolom, hogy ez egy kitlind jovébeni

kutatasi alap.

A kutatas végleges eredményeit az 5. Téblazat foglalja dssze.
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Regionalis kiilonbségek azonosithatok az
Airbnb eurdpai piacan.

HAMIS

Alhipotézis

Alhipotézis la: A GDP negativan korreldl az
Airbnb-n elérhet6 szallasok szamaval.
Alhipotézis 1b: A GDP ¢és a jovedelem
negativan korreldl az elérhetd multilisting
hazigazdak szamaval.

Alhipotézis 1c: Az Eurdzéndhoz valo tartozas
jelentdsen befolyasolja az Airbnb-n lefoglalt
szallasok szamat, a multilisting hazigazdak
szamat ¢és az Airbnb-n elérhetd szallasok
szamat.

1GAZ

HAMIS

HAMIS

Hipotézis

)

A gazdasagi és a piaci feltételekben és
adottsagokban torténo valtozasoknak
jelentds hatasa van az Airbnb-n elérheto
szallasok szamara.

HAMIS

Alhipotézis

Alhipotézis 2a: Szignifikdns a korrelacido a
héaztartasok jovedelme és az Airbnb-n elérhetd
szallasok szdma kozott: a jovedelem negativ
kapcsolatban van az elérhetd szallasok szamaval
Alhipotézis  2b:  Erés a  korrelacidé a
munkanélkiiliségi rata és az Airbnb-n elérhetd
szallasok szama kozott: a munkanélkiiliség
pozitiv kapcsolatban van az elérhetd szallasok
szamaval

Alhipotézis  2c: A rovid-tava  szallas
szabalyozasa erdsen befolydsolja ez elérhetd
szallasok szamat

HAMIS

HAMIS

HAMIS

Hipotézis

3)

A novekvé turizmus sokkal jelentésebb
hatassal van az Airbnb elérheto teljes lakasok
szamara, mint a privat szobak szamara. A
teljes lakasok sokkal népszeriibbek.

1GAZ

Alhipotézis

Alhipotézis 3a: Az Osszes Airbnb szallastipus
(teljes lakas, privat szoba megosztott szoba)
szignifikansan korrelal a hotelszobdk szaméaval
¢és a legerdsebb korrelacio a teljes lakasok ¢és a
hotelszobak szama kozott van.

Alhipotézis 3b: A hotelszobdk szdma pozitivan
korrelal az Airbnb szalldsok szamaval.

1GAZ

1GAZ
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Hipotézis | A lakhatasi Kkoriilmények (igy, mint
4) tulajdonlasi helyzet: a hazigazda tulajdonosa
vagy bérloje-e az ingatlannak, illetve az
atlagos lakasméret) jelentés hatassal vannak
az Airbnb szallasok szamara.

Alhipotézis | Alhipotézis 4a: Korrelacidé van az atlagos | HAMIS
lakasméret és a rovid tavra elérhetd szallasok
szama kozott: minél nagyobb egy ingatlan,
annal erdsebben korrelal az Airbnb-n elérheto
szallasok szamaval.

Alhipotézis  4b: A tulajdonlasi  struktara | HAMIS
valtozasa hatassal van az Airbnb-n elérhetd
szallasok szamara.

5. Tabla a hipotézisek eredményei (sajat munka)

6. KOVETKEZTETESEK, JAVASLATOK

A kutatasi eredményeim alapjan nem tudom igazolni, hogy regionalis
kiilonbségek azonosithatok a vizsgalt eurdpia varosokban. Habar egyik
vizsgalat gyenge negativ korreldciot mutatott a GDP és az Airbnb-n
elérheto szallasok szama kozott, tehat ha csokken a GDP, akkor
megemelkedhet az Airbnb-n elérhetd szallasok szama, a madsik két
alhipotézisem nem igazolodott be. A multilisting hdzigazdadk esetében
feltételeztem, hogy a magasabb GDP-jii varosokban a szallasmegosztas
‘valodi’, vagyis a ki nem haszndlt, lires szobajukat osztjdk meg, ezzel
ellentétben pedig az alacsonyabb GDP-jli varosokban sokkal magasabb a
tobb lakast és szobat megosztd ugyanazon hazigazdak szdma. Azonban ez
a hipotézisem a vizsgalat sordn nem igazolddott be: a GDP mérsékelt
korrelaciot, mig a jovedelem erds pozitiv kapcsolatot mutatott a
multilisting hazigazdak szdmaval. Tovabba nem talaltam kapcsolatot az

Eur6zonahoz vald tartozas és az Airbnb-n elérhetd szallasok szama, a
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kozott, tehat ez az alhipotézis is elvetésre keriilt.

A masodik hipotézisemet, ami szerint a gazdasagi ¢és piaci feltételekben
torténo valtozasnak hatasa van az Airbnb-re, szintén el kellett vetnem. A
haztartasok jovedelme erdsen, pozitivan korrelal az elérhetd szallasok
szamaval az Osszes megvizsgalt évben, ami alapjan az erre vonatkozo
hipotézist nem tudtam elfogadni. Tovabba nem taldltam korrelaciot a
munkanélkiiliségi rata és az elérhetd szallasok szama kozott: sem a sima
korrelacio-elemzés, sem a panel regresszids elemzés nem mutatott ki
kapcsolatot. A magyarazé ok lehet, hogy a munkanélkiiliségben torténd
valtozésoknak nincs jelentds nem befolyasolja a rovid tavon elérhetd
szallasok szdmara. Izgalmas lenne megvizsgalni a pontos szdmadatokat
(nem csak a szdzalékos arany alakulasat), azonban a 45 vizsgalt varos
esetében ezek az adatok nem voltak elérhetdek. Az Airbnb szabalyozasat
illetéen a kivalasztott modszertan nem talalt kapcsolatot a szabalyozas és
az elérhetd szallasok szama kozott.

A harmadik hipotézisem szerint a ndvekvd turizmus sokkal jelentésebb
hatéssal van az Airbnb-n elérhetd teljes lakdsok szdmara, mint a privat
szobak szamdra. Ha megnézzilk a rovidtavon elérhetd szallashelyek
tipusait joval tobb teljes lakas érhetd el, mint privat szoba. Eredetileg (és
elméletileg), a megosztason alapuld gazdasag a felesleges kapacitasok
megosztasardl szol. Ez nem azt jelenti, hogy tobb terméket kellene
vasarolnunk vagy tobb lakoépiiletet kellene épiteniink annak érdekében,
hogy a rovidtavl szalldsmegosztas piacan ezeket kiadhassuk. Mindossze
annyit jelent, hogy a mar 1étezd és birtokunkban 1évé felesleges, “extra"
kapacitast hasznositjuk, azaz kiadjuk. Ezzel szemben, az eredmények
(disszertacio 12. abra) azt mutatjak, hogy a kiadhat6 ingatlanokba torténd

befektetés egy virdgzo lizletdg. E mogott specifikus okok is lehetnek
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szamlak, tehat nem éri meg a készpénzt a bankban tartani) mindenesetre

az ingatlanba torténd befeketés megfigyelhetd, mint trend. Ebbdl
kifolyolag feltételeztem, hogy a ndvekvd turizmus jelentdsebb hatassal
van teljes ingatlanok kiadasara, vagyis nem szobdk, hanem lakasok
keriilnek kiadasra. Ennek vizsgalatdhoz, els6 1épésként korrelacidoelemzést
végeztem, ahol megallapitottam, hogy a kivalasztott turisztikai valtozok
(a turistak, reptildvel utazok és hotelszobak szdma) mind korrelaltak az
elérhetd teljes szallasok és privat szobadk szamaval. Ugyanez volt
elmondhaté a hotelszobdk szdma esetében is. A stepwise regresszid
eredménye megerdsitette korabbi eredményeimet, tovabba aldtdmasztotta
hipotézisemet, mely szerint a ndvekvd turizmus jelentdsebb a teljes kiadod
ingatlanok esetében szemben a kiad6 privat szoba kinalattal.

Az utols6 hipotézisem volt, hogy a lakhatasi koriilmények (vagyis a
tulajdonlasi helyzet: a hazigazda tulajdonosa vagy bérldje-e az
ingatlannak, illetve az atlagos lakdsméret) jelentds hatissal vannak az
Airbnb-n elérhetd szalldsok szamdra. Az elvégzett teszt eredményei
gyenge ¢€s negativ, de nem elhanyagolhatd kapcsolatot mutattak ki a
tulajdonosi  szerkezet ¢és az Airbnb  koOzott, tehat ha az
ingatlantulajdonosok aranya csokken (vagyis tobb ember valik bérl6vé),
az Airbnb szallasok szama nd, azonban a kapcsolat nagyon gyenge volt,
Tovabbd a panel regresszios vizsgalat eredményei sem mutattak ki
semmilyen hatast az Airbnb-re. Ebben az esetben is, akdrcsak a
munkanélkiiliségi ratanal, érdekes lenne ezt aktudlis adatokkal (nem csak
szazalékos aranyszdmokkal) vizsgalni. Tovabba ugy gondoltam, hogy
minél nagyobb egy ingatlan, annal nagyobb a valdsziniisége, hogy
Airbnb-n kiadasra keriil, azonban erre a vizsgalat soran nem talaltam

kapcsolatot.
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Az eredményeket Osszefoglalva, altalanos kovetkeztetésként levonhato,
hogy a kereslethez kothetd faktorok, a GDP és a jovedelem azok, amik a
kivalasztott fiiggd valtozokkal korrelaciot mutattak. A munkanélkiiliségi
rata, az atlagos ingatlanméret és a tulajdonosi struktira azonban nem
mutatott ki kapcsolatot az Airbnb-vel.

Habar mas irodalmaknak mds eredményei vannak, az én elemzésem azt
bizonyitja, hogy az Airbnb mindenhol virdgz6 iizlet fiiggetleniil a
foldrajzi elhelyezkedéstdl vagy gazdasagi koriilményektdl. Hatasa van az
ingatlanpiacra, ami a helyi lakossag életmindségét befolydsolja. Egyre
tobb befektetés aramlik a rovid-tavi szallasmegosztas piacara és ennek
hatésa van a lakasok, hazak eladési és bérlési arara. Kovetkezésképpen az
ott ¢lék nehezebben tudnak maguknak ingatlant vasarolni. Az
eredményeim alapjan egyetértek Mi €s Coffman-nal (2019), akik szerint a
megosztason alapuld gazdasagban van lehetdség, hogy eldsegitse a
jelenlegi fogyasztasi mintakrol valo attérést egy fentarthatobb modell felé
ezaltal tdimogatva a fenntarthat6 fejlédési célokat. Azonban ehhez tovabbi
korményzati tamogatas ¢és 0OsztonzOk megléte sziikséges. Habar nem
taladltam korrelaciot az Airbnb szabdlyozas és az Airbnb-n elérhetd
szallasok szama kozott, azt gondolom, hogy a torvény és kormanyzati
kontroll elé tudja segiteni a fair és atlathatd miikodést, ezért tovabbi
vizsgalatok sziikségesek ezen a teriileten. Példaul egy elére meghatarozott
maximum albérleti dij segitene a kevésbé tehetds embereknek az
ingatlanvasarlasban és nemcsak a vagyonos befektetok tudnanak még
tobb lakoépiiletbe befektetni, amit aztdn Airbnb-n kiadnak. Tovabba egy
maximum ingatlanszdm meghatarozasa a multilisting hazigazdak esetén
biztosan segitene, hiszen a jelenlegi helyzetben a szabalyozatlansag

hozz4ajarul a magasabb bérleti és vételi arhoz.

32



http://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
http://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor

7. UJ TUDOMANYOS EREDMENYEK

o Az elvégzett kutatasom ujdonsadg az Airbnb és annak regionalis
elemzése teriiletén: a gazdagabb és szegényebb varosokban vizsgalt
Airbnb jelenség egy 1j teriilet és szamos jovébeni kutatdsi lehetdséget
kindl. Habéar a dolgozat eredményei alapjan nem tudtam elfogadni a
hipotézisemet, ami szerint regionalis kiilonbségek azonosithatok,
eredményeim azt bebizonyitjak, hogy a rovid tava lakaskiadas telepiilési
szinten virdgzik fliggetleniil annak gazdasdgi vagy szocialis

kiilonbozdségeitdl, adottsagaitol.

o Egyre tobb teljes lakas elérhetd az Airbnb-n, és habar eredetileg a
kihasznalatlan szobdkat hirdették meg, ez a trend megvaltozott és a
novekvo turizmus miatt a hdzigazdak inkabb teljes lakasokat vasarolnak
fel, nem az extra és felesleges kapacitasaikat osztjdk meg. Ebbdl a
nézOpontbol az Airbnb nem jarul hozza a felelds termeléshez ¢és

fogyasztashoz.

o A kereslet és kinalat egyensulya a szallasmegosztas piacan szépen
megfigyelheté: tobb vendég tobb elérhetd szallaslehetdséget, ¢és
befektetési lehetéséget eredményez, aminek kovetkeztében a piac

viragzik.

o Nem talaltam korrelaciot a lakdsméret és az Airbnb-n elérhetd
szallasok szama kozott. Elozetesen feltételeztem, hogy minél nagyobb
az ingatlan, annal nagyobb eséllyel adjak ki. Azonban ez a kutatdsom

soran nem bizonyosodott be.
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Feltételeztem, hogy a lakhatdsi koriilményekben torténd
valtozasok, ugy, mint tulajdonlasi struktara 4talakuldsa (az
ingatlanbérldk és a sajat ingatlannal rendelkezOk ardnyanak valtozéasa)
hatassal van az Airbnn-n elérhetd szallasok szamara. Ugy véltem, hogy
tobb bérld, illetve tobb sajat tulajdonnal, de jelzaloghitellel rendelkezd
lakastulajdonos tobb kiadott szallast eredményez, azonban a kutatas ezt
nem igazolta. Ez arra enged kovetkeztetni, hogy mas tényezok
szamitanak az Airbnb novekedés piacan (példaul, hogy mennyire

jovedelmezo befektetési lehetdség).

o Az Airbnb a piacbdviilés természetes tényez0i miatt novekszik; a
tarsadalmi és kornyezeti tényezok kevésbé fontosak. A turistdk novekvd
szama, az elérhetd hotelszobdk szama és ndvekvd szamu repiildvel
érkezOk szama a legfontosabb okok az Airbnb nodvekedésének
hatterében. Ez hozzajarul a gazdasagi novekedéshez, de nem tamogatja

a helyi lakossag azon részét, akik nem hazigazdak.
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